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CS EUROREAL soll noch 2011 6ffnen

- Liquiditatssteigerung durch weitere Verkaufe erforderlich -

Market Update, 11. Mai 2011

Am 8. April 2011 ist das Anlegerschutz- und Funktionsver-
besserungsgesetz (AnsFuG) in Kraft getreten, das unter ande-
rem neue Regelungen fur offene Immobilienfonds enthalt. Mit
den damit wieder bestehenden klaren Rahmenbedingungen fir
zukUnftige Anlagen in offene Immobilienfonds ist eine wesent-
liche Voraussetzung zur Wiederaufnahme der Anteilschein-
ricknahme erfillt. Allerdings steht nun die Umsetzung des
Gesetzes und die Information der Anleger Uber die Veranderun-
gen an, um das Vertrauen in die Anlageklasse zu starken und
unseren Anlegern, die letztendlich Uber eine erfolgreiche Wie-
deraufnahme der Anteilscheinricknahme entscheiden, eine
fundierte Grundlage zu geben.

Neben der Klarheit Gber die Rahmenbedingungen fir zukinfti-
ge Anlagen in offene Immobilienfonds setzt die Wiederaufnahme
der Anteilscheinrlicknahme auch die fir eine nachhaltige Wie-
derer&ffnung erforderliche Liquiditat voraus. Um diese zu errei-
chen, hat das Fondsmanagement des CS EUROREAL die sich
kontinuierlich verbessernden Markte in den letzten Monaten
genutzt, um bis Ende April 2011 finf Immobilien in einem Ge-
samtwert von Uber 500 Millionen Euro zu verkaufen. Auf Grund
der hohen Qualitat der Objekte und der Nachfrage nach guten
Immobilien in einem Umfeld anziehender Méarkte ist es gelungen,
sémtliche Liegenschaften Uber dem jeweils zuletzt im Jah-
resbericht (30. September 2010) veréffentlichten Verkehrswert
zu verauBern. Mit den Verkaufen wurden die Uber die gesamte
Haltedauer hinweg erzielten Wertsteigerungen fir unsere Anle-
ger realisiert. Durch diese gezielten Objektverkaufe konnte die
Bruttoliquiditat des Fonds per 30. April 2011 bereits auf rund
1,2 Milliarden Euro erhéht werden. Die fir Anteilscheinriicknah-
men verfugbare Liquiditat betragt rund 1,0 Milliarden Euro be-
ziehungsweise 16,8 Prozent des Fondsvermdgens. Seit Be-
ginn der Ricknahmeaussetzung wurde die Netto-Liquiditat um
rund 740 Millionen Euro respektive 12,0 Prozentpunkte erhoht.

Auch wenn wir in der vergangenen Vertriebspartnerbefragung
viel positives Feedback zur Qualitdt des CS EUROREAL und
dem bisherigen Liquiditatsaufbau erhalten haben, sind in den
kommenden Monaten weitere Immobilienverkéaufe erforderlich,
um den Fonds bestmdglich auf eine erfolgreiche und vor allem
nachhaltige Offnung vorzubereiten. Aktuell fihrt das Fonds-
management weitere Verkaufsverhandlungen tber ein Volumen
von insgesamt rund 800 Millionen Euro. Durch diese Verkéufe
soll die fur Anteilscheinricknahmen verflgbare Liquiditat auf
etwa 25 bis 30 Prozent des Fondsvermdgens erhdht werden.
,Wir rechnen damit, auch bei diesen Verkaufen gute Ergebnisse
fur unsere Anleger zu erwirtschaften®, kommentiert Fondsma-
nager Karl-Heinz HeuB. Auf Grund der wirtschaftlichen Erho-
lung steigen an ersten Standorten die Mieten und Preise, so-
dass Kaufer hochwertiger Immobilien an zlgigen Abschliissen
interessiert sind. Um wie in den vergangenen Monaten auch
diese Verkaufe in Ruhe und mit Besonnenheit weiterverfolgen
zu konnen, ist eine Verlangerung der Ricknahmeaussetzung
um bis zu weitere zwolf Monate, spatestens bis zum Ablauf des
18. Mai 2012, erforderlich. ,Wir sind jedoch zuversichtlich, den
CS EUROREAL noch im vierten Quartal 2011 wieder ¢ffnen
zu konnen,” sagt HeuB. Bei sadmtlichen Objektverkaufen ach-
tet das Fondsmanagement streng darauf, die hohe Qualitat
und Diversifikation des Portfolios zu erhalten.

Unser oberstes Ziel ist es, dem Anleger auch in Zukunft ein
nachhaltiges und langfristig attraktives Investment zu bieten.
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nen eigenen Verhéltnissen, auf juristische, regulatorische, steuerliche, u. a. Konsequenzen zu prifen. Dieses Dokument darf ohne schriftliche
Genehmigung der CS weder auszugsweise noch vollstandig vervielfaltigt werden. Es richtet sich ausdricklich nicht an Personen, deren Nationalitét
oder Wohnsitz den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung verbieten. Weder das vorliegende Dokument noch
Kopien davon durfen in die Vereinigten Staaten versandt oder dahin mitgenommen werden oder in den Vereinigten Staaten oder an eine US-Person
abgegeben werden. Mit jeder Anlage sind Risiken, insbesondere diejenigen von Wert- und Ertragsschwankungen verbunden. Bei Fremdwéahrungen
besteht zusatzlich das Risiko, dass die Fremdwéhrung gegentiber der Referenzwéahrung des Anlegers an Wert verliert. Historische Renditeangaben
und Finanzmarktszenarien sind keine Garantie fir laufende und zukinftige Ergebnisse. Die Performance-Angaben bertlcksichtigen die bei der
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